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Abstract— Architectural reuse has gained increasing relevance as a sustainable strategy for the conservation of built heritage,
particularly in contexts where existing structures face deterioration, functional obsolescence, or urban transformation pressures. This
systematic literature review analyzes 40 research studies selected for their relevance from an initial pool of 61,544 articles retrieved from
the Scopus and Web of Science databases. The selection process followed the PRISMA methodology and was structured using an adapted
PIO framework to ensure transparency and replicability. The results indicate that adaptive reuse is the most frequently applied approach,
characterized by the preservation of architectural value while accommodating new functions. Additional strategies identified include
partial restoration, material conservation, and the integration of contemporary architectural elements as part of complementary urban
interventions. The findings highlight the importance of contextual analysis, technical criteria, and long-term maintenance considerations

in reuse projects. This review contributes to a clearer understanding of current architectural reuse practices and provides a consolidated
reference for future research and professional decision-making in heritage conservation.
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Resumen— El reiiso arquitectonico ha adquirido una
relevancia creciente como estrategia sostenible para la
conservacion del patrimonio construido, especialmente en
contextos donde las edificaciones existentes enfrentan deterioro,
obsolescencia  funcional o presiones derivadas de la
transformacion urbana. Esta revision sistemdtica de la literatura
analiza 40 investigaciones seleccionadas por su pertinencia, a
partir de un conjunto inicial de 61 544 articulos obtenidos de las
bases de datos Scopus y Web of Science. El proceso de seleccion
se desarrollo siguiendo la metodologia PRISMA y se estructuro
mediante un marco PIO adaptado, con el fin de garantizar
transparencia y replicabilidad. Los resultados evidencian que el
reuso adaptativo constituye la estrategia mds recurrente, orientada
a preservar los valores arquitectonicos al tiempo que se incorporan
nuevos usos. Asimismo, se identifican prdcticas complementarias
como la restauracion parcial, la conservacion de materiales y la
integracion de elementos arquitectonicos contempordneos en
intervenciones urbanas asociadas. El estudio subraya la
relevancia del andlisis contextual, los criterios técnicos y la
consideracion del mantenimiento a largo plazo en los proyectos de
reuso, aportando una base consolidada para futuras
investigaciones y decisiones profesionales en el ambito de la
conservacion patrimonial.

Palabras clave: reuiso arquitectonico, conservacion

patrimonial, sostenibilidad, disefio adaptativo.

1. INTRODUCCION

A través de los afios, se ha visto que la arquitectura no
solo responde a las necesidades actuales, sino que también
dialoga con el pasado del contexto y la identidad de una
sociedad. En este sentido, se ha incorporado el retiso como
estrategia clave para el aprovechamiento arquitectonico [1];
lo cual fue permitiendo que edificaciones con valor historico
y cultural sean adaptadas a nuevos usos sin perder su esencia.
Mas alld de la restauracion, el reuso implica una
reinterpretacion de los espacios donde se garantice la
funcionalidad del patrimonio arquitectéonico y se le dé
importancia a la preservacion de su identidad inicial [2].
Estas edificaciones enfrentan amenazas recurrentes como la
demolicion, intervenciones que alteran su valor patrimonial o
el abandono parcial o total.

En este contexto, el reiso arquitectéonico se presenta
como una alternativa sostenible que no solo protege el
patrimonio, sino también que promueve el uso eficiente de
los recursos y la revitalizacion de espacios urbanos. Durante
este proceso, se han ido transformando todo tipo de
arquitecturas originalmente construidas para una funcién
determinada, con el fin de que puedan acoger otros usos para
los cuales no fueron disefiados [1].

Por ello, cuando se opta por el retiso adaptativo, este debe
ser pensado y realizado en cuestion al tipo de intervencion y
el grado de relacion que se guardara con la estructura original,
ya que ofrece oportunidades para resolver intervenciones
urbanas con un enfoque sostenible [3]. No solo se trata de
trasformar el uso del inmueble patrimonial, sino también de
pensar en la integracion de los nuevos elementos
arquitectonicos que deberan dialogar con la preexistencia sin
desvirtuarla. También, se debe tomar en cuenta que, cada una
de las metodologias por aplicar debe responder a criterios
especificos de conservacion, sostenibilidad y viabilidad.

Con respecto a lo descrito, es importante recalcar que
este proceso puede interpretarse, en determinados contextos,
como una forma de reciclaje arquitectonico, pues en mayor
parte de los casos analizados, son edificios abandonados los
cuales van perdiendo elementos significativos, y el retiso se
presenta como una oportunidad considerable para poder
darles un nuevo uso y diferente. Sin embargo, deben ser
aplicados admitiendo la adicion parcial de intervenciones que
reflejen un tiempo contemporaneo, ya que no es tan solo una
recuperacion del inmueble, también es la introduccion a
nuevos lenguajes contemporaneos [4].

La importancia del retso arquitecténico en edificios,
resulta ser una estrategia clave, reflejandose en dimensiones:
econdmicas, sociales y medioambientales [1], impulsando
una sostenibilidad urbana que, ademas de preservar el legado
construido, se establece como una solucién viable que
equilibra la preservacion histérica con las necesidades
contemporaneas. A pesar de que, esta técnica puede otorgar
una nueva vida a las construcciones patrimoniales, ain
persisten vacios en el conocimiento y en su aplicacion
practica; a nivel internacional, muchos inmuebles contintan
en estado de abandono debido a la falta de conocimiento y
claridad de las normativas, financiamiento y potencial
funcional.

Dada la relevancia del tema, el presente trabajo busca
responder la siguiente interrogante: ;Qué técnicas de reuso se
emplean para propiciar un diseflo proyectual efectivo en la
conservacion del patrimonio arquitectonico? Para ello, se ha
seguido el enfoque del sistema PIO [5], identificando tres
elementos fundamentales para el estudio (Patrimonio
arquitectonico deteriorado — Técnicas de reuso — Efectividad
del proceso proyectual). A partir de ello, se plantean las
siguientes cuestiones clave para guiar el analisis:

RQ1: ;Cuales son los desafios comunes que presentan
los patrimonios arquitectonicos en su conservacion?

RQ2: ;Qué técnicas de reiso se han aplicado en el
ambito de la arquitectura?
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RQ3: ;Qué niveles de eficacia han obtenido estas
técnicas de reuso arquitectonico?

RQ4: ;Qué limitaciones han presentado la aplicacion de
estas técnicas de retiso arquitecténico?

En este sentido, el proposito del estudio es identificar qué
estrategias o técnicas de retso influyen de manera efectiva en
su aplicacion en patrimonios arquitectonicos deteriorados.
Para lograrlo, la investigacion se estructura en varias fases:
primero, se detalla la metodologia utilizada; luego, se
presentan los resultados obtenidos a partir de los criterios de
seleccion y exclusion, incluyendo un resumen de los estudios
analizados y una comparaciéon de sus similitudes vy
diferencias. Finalmente, se ofrecen conclusiones que buscan
aportar nuevas directrices para futuras investigaciones,
exponiendo datos relevantes sobre las técnicas de reuso en
conjuntos patrimoniales.

II. METODOLOGIA

Este trabajo de investigacion emplea una Revision
Sistematica de la Literatura (RSL) en las bases de datos
Scopus y Web of Science, seleccionadas por el volumen de
documentos y herramientas bibliométricas que se ofrecen. Su
enfoque esta en las técnicas de retiso arquitectdnico para la
conservacion del patrimonio, mediante repositorios digitales.
La RSL busca recopilar evidencia de articulos relevantes,
permitiendo la replicabilidad del estudio y el avance de
investigaciones futuras, apoyada en la organizacion de
informacion a través de graficos y cuadros de contenido [6].

Inicialmente, se definieron las palabras claves en inglés
para cada componente de la pregunta PIO, estrategia para
maximizar la recuperacion efectiva de informacion en bases
de datos, enfocandose con propoésito de investigacion sin
realizar innecesarias busquedas, resultando “Architectural
heritage”, “Reuse” al igual que “Architectural project”. Con
estas palabras se generd una ecuacion de busqueda,
aplicandose operadores booleanos, asumiéndose los términos
conectores AND, siendo una combinacion restrictiva;
mientras que OR, una combinacién inclusiva [5]. Por tanto,
la ecuacion quedo estructurada de la siguiente forma:

TITLE-ABS-KEY  (“Architectural  heritage” OR
“patrimony infrastructure” OR “building”) AND TITLE-
ABS-KEY (“Reuse” OR “reuse strategies” OR “reuse
techniques”) AND TITLE-ABS-KEY  (“Architectural
project” OR “design techniques” OR “urban planning”).

Posteriormente, se usaron filtros de informacion para
garantizar que la misma sea de calidad, facil comprension y
evaluacion, por lo que este proceso de elegibilidad estuvo
basado en criterios de inclusion que se enfoquen en el motivo
central que impulsa este desarrollo investigativo; es decir,
estudios que aborden las técnicas de retso, que describan su
nivel de eficacia, estudios que se enfoquen en los desafios de
la conservacion del patrimonio arquitectonico y estudios que
consideren descripcion de aspecto demografico.

Por otro lado, en lo que refiere a los criterios de exclusion
establecidos para obtener resultados mas especificos, no se
consideraron los articulos publicados antes del 2020, los que
tengan un area tematica fuera a arquitectura, ingenieria y
ciencias sociales, los que estén en un idioma externo a inglés

o espaiiol, los que no tengan acceso abierto y los que no sean
originales a texto completo (TABLA ).

TABLA I
CRITERIOS DE INCLUSION Y EXCLUSION

INCLUSION EXCLUSION
Nivel de 'eﬁf:acm de las Periodo anterior a 2020
técnicas
Desafios de . . . .
- Fuera del area de arquitectura, ingenieria y
conservacion del L .
. . ciencias sociales
patrimonio
Técnicas de retiso Sin acceso abierto
Aspecto demografico Externos a originales a texto completo

Se utilizd6 una ecuacion de busqueda especifica que
permitio recopilar un total de 260 publicaciones cientificas de
la base de “Scopus” y 61,284 en “Web of Science”. Estos
resultados fueron sometidos a un proceso de seleccion
siguiendo las directrices PRISMA [6]. Este enfoque
sistematico permitio identificar, excluir y evaluar los estudios
pertinentes, asegurando validez y fiabilidad en el proceso de
investigacion sistematica.

Como se presenta en la Fig. 1, a partir del repertorio
seleccionado de estos compendios digitales, fue
imprescindible determinar la cantidad de estudios duplicados.
Se identificaron 7 articulos de este tipo, los cuales fueron
sustraidos para continuar con el proceso de seleccion. En la
fase de inclusion, se llevd a cabo una primera evaluacion de
los 61, 544 articulos obtenidos; se descartaron 59, 656 por no
cumplir con los servicios establecidos, 1o que dejo un total de
1,881 articulos (119 Scopus y 1762 Web of Science) para la
siguiente fase. En la etapa posterior, se realizo la revision de
los estudios completos para determinar su elegibilidad. Sin
embargo, 967 de estos estudios no pudieron ser recuperados
debido a restricciones de acceso, reduciendo aun mas la
cantidad de estudios disponibles para su evaluacion.

Finalmente, en la etapa de inclusion, los 914 (76 Scopus
y 838 Web of Science) que se recuperaron a texto completo
fueron evaluados en virtud de su trascendencia para las
preguntas de investigacion. De estos, 874 fueron rechazados
por no cumplir, como minimo, una de las condiciones
establecidas, quedando 40 estudios (15 de Scopus y 25 Web
of Science) seleccionados para ser incluidos en la Revision
Sistematica de la Literatura.

Registros identificados
Scopus (n = 260)
‘Web of Science (n=61,284)

v

] [ Identificacion ]

> | Duplicados excluidos (n=7) |

Registros examinados
(n=61,544)

|

Estudios a texto completo »| Estudios no recuperados
(n=1,881) # Sin acceso abierto (n = 967)

Estudios evaluados para Estudios excluidos de la revision:
determinar su elegibilidad || (n=874)
(n=914) ® No se enfocan en los desafios de
p— patrimonios arquitecténicos
l (n=257)
® No presentan técnicas de refiso
Estudios incluidos en la arquitecténico (n=530)
revision
(n=40)

» | Registros excluidos (n = 59,656) |

Cribade

® No describen niveles de eficacia
de las técnicas de retiso
arquitecténico (n =87)

Inclusién

(S

Fig 1. Identificacion de estudios siguiendo el modelo PRISMA
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111. RESULTADOS

3.1. Resultados Bibliométricos

Por medio de la herramienta avanzada "VOSviewer", se
elabor6 un mapa (Fig. 2) que permite visualizar las
interrelaciones entre diversas palabras clave dentro del
compendio de articulos analizados. En este andlisis, el
término central "reutilizacion adaptativa" destaca como el
nodo mas amplio, evidenciando su relevancia en el ambito al
estar vinculado con multiples conceptos dentro del mapeo.

En principio, el color azul enfatiza la relacion entre la
reutilizacion adaptativa y el desarrollo sostenible. Se destacan
conceptos como edificios patrimoniales y desarrollo urbano
sostenible, lo que indica que la reutilizacion de edificios
historicos es una estrategia clave para preservar el patrimonio
mientras se fomenta un crecimiento urbano responsable.
Asimismo, el color verde aborda la regeneracion de areas
urbanas mediante estrategias de reutilizacion, destacando la
importancia de la accesibilidad. La revitalizacion de espacios
debe tener enfoque en la inclusion de distintos sectores de la
poblacion, asegurando que las infraestructuras remodeladas
sean funcionales y accesibles para todos los usuarios.

Por otra parte, el color morado resalta la conexion entre
la reutilizacion adaptativa y la planificacion urbana. La
autenticidad aparece como un factor esencial en el desarrollo
de ciudades, asegurando que los espacios reutilizados
conserven su identidad cultural y arquitectonica dentro de un
entorno urbanistico en evolucion. El color rojo sugiere un
enfoque en la documentacion y andlisis del patrimonio
mediante atlas digitales, ademas de cuestionamientos sobre la
permanencia y el caracter efimero de ciertos elementos
urbanos. Es mas, el color naranja hace referencia a la
evaluacion del potencial de edificios historicos en lugares
especificos, destacando su viabilidad para proyectos de
reutilizacion arquitectonica.

Por ultimo, el color celeste hace énfasis en la aplicacion
de herramientas geoespaciales en la reutilizacion adaptativa y
la planificacion urbana, con mencion especifica a Barcelona,
una ciudad reconocida por sus iniciativas innovadoras en
urbanismo.

accagsibility .

urban regneration

authenticity

urban|planning

heritaj dings
bareglona adapwuse
3"& buildingipetential historical buildings

auckland

Fig. 2 Analisis de palabras claves

De igual manera, con el uso de la herramienta Google
Sheets; sirvio para analizar la actividad investigadora sobre
los articulos publicados que se hicieron presentes en los
ultimos cinco afios. La Fig. 3 ilustra la variabilidad en la
actividad de investigacion sobre las técnicas de retiso en

edificios patrimoniales entre 2020 y 2025. Como tendencia
general hubo un aumento en el numero de articulos
difundidos desde 2020 hasta 2022, con un pico en 2022 (11
articulos); sin embargo, en 2023 la cantidad de publicaciones
disminuyé a 5, pero en 2024 volvid a incrementar a 9,
manteniéndose igual en 2025 con la misma cifra.

14
12
10

8

6 .

4 L

2 -

0

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Afio de publicacion
Fig. 3 Numero de publicaciones por aiio.

Teniendo en cuenta el pais de publicacion, mediante la
herramienta Google Sheets se realizo el analisis de la figura
4 sobre la procedencia, este revela una distribucion
geografica con mayoria de articulos provenientes de Europa
y Asia, principalmente de Espafia (6 articulos) y China (4
articulos). En América y Africa el interés es limitado, ambos
con dos articulos.

1 - . 5 21

Fig. 4 Distribucion de articulos por pais de origen.

3.2. Resultados de contenido

Conforme a la seleccion sistematica y rigurosa de los
articulos cientificos recopilados para el presente trabajo de
investigacion, se hace presente y exponen detalladamente los
resultados obtenidos en funciéon de las preguntas de
investigacion planteadas, asi proporcionando una vision
clara, objetiva e integral, de modo que este enfoque no solo
fortalece la validez de los hallazgos, sino que facilita la
identificacion de futuras lineas de investigacion en el campo.

RQI1: ;Cudles son los desafios comunes que presentan
los patrimonios arquitectonicos en su conservacion?

Actualmente, la preservacion del patrimonio
arquitectonico enfrenta multiples desafios que han sido
ampliamente documentados en variados estudios. A partir de
esta revision sistematica, en la Fig. 5 se observa 5
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problematicas identificadas que afectan la conservacion de
estas edificaciones con alto valor histérico, paralelamente con
el nimero de estudios donde sefialan cada concepto

Degradacién
estructural

Adaptacion a
fiempos ‘
contemporaneos

Falta de politicas
publicas eficaces

mantenimiento

Nulo control de ‘
adecuado

Desafios Comunes

Falta de cultura
civica

|
F
Q 5

%+

] 0 P

N° de Articulos

Fig. 5 Desafios comunes en la conservacion del patrimonio arquitectonico

En la Fig. 5 se observan 5 problematicas identificadas.
Una amplia cantidad de articulos hacen hincapi¢ en el
deterioro estructural como el desafio mas frecuente
[71(81[91[10][11][12][13][14][15]. A la  vez, la
modernizacién es un proceso social que conlleva cambios
constantes en la urbanizacion [16][17][18][19][20][21],
produciendo efectos negativos si no existe planificacion para
evitar la pérdida de identidad [22][23][24][25][26]. Las

brechas politicas suponen ausencia de planificacion
patrimonial  [27][28][29][30][31][32]. La falta de
mantenimiento es otro aspecto critico
[33][18][34][35][36][37]. Finalmente, una minoria de

estudios revelan falta de conciencia ciudadana [38][39].

RQ2: ;Qué técnicas de retiso se han aplicado en el
ambito de la arquitectura?

El retso en la arquitectura aprovecha edificaciones o
materiales existentes, ya sea para mantener su funcion
original o adaptarlos a nuevos usos. Por ello, resulta esencial
comprender qué estrategias se emplean hoy en dia para
prolongar la vida util del patrimonio construido.

~ TABLAIl )
HALLAZGOS DE LAS TECNICAS DE REUSO ARQUITECTONICO
SEGUN LOS ARTICULOS INCLUIDOS EN LA REVISION

SISTEMATICA
Ne° de
Hallazgos Estudios Autores
Reutilizacion adaptativa 24
Transformacion de uso funcional de [38][40] [30] [41]
edificios 12 [27] [17] [18] [19]
[22][7] [26] [32]
Reuso de elementos historicos 3 [10] [16] [24] [27]
recuperados [39] [18] [9] [31]
Uso complementario al existente 2 [81[37]
Reciclaje de energia y agua existente 2 [33][21]
Integracion de elementos 9
modernos
Implﬁementacmn de  materiales 5 [10] [18]
relacionados
Aplicacion de elementos funcionales [35][11]
Implerpentacmn de  materiales 1 [42]
reversibles
Aplicacion de elementos
1 [12]
ornamentales
Aplicacion de elementos novedosos 1 [34]

Aplicacion de elementos

przfabricados ! [36]
Cambio de fachada 1 [28]
Diseiio urbano complementario 3

Intervencion urbana suplementaria 2 [8][20]
Participacion ciudadana 1 [27]
Eliminacion de elementos 1

patrimoniales

Erradicacion de elementos historicos 1 [40]

La Tabla II presenta 4 enfoques identificados,
destacando la reutilizacion adaptativa como la mas relevante,
con un total de 24 articulos centrados en ello. Este tipo
consiste en modificar edificios prevalecientes para un nuevo
uso sin comprometer su integridad histérica y cultural
[38][26][32], optando por intervenciones minimas [24],
adaptando elementos recuperados [40], o aplicando otros
usos a estructuras arcaicas [8].

Inclusive, una cifra limitada de estudios expone sobre
integrar elementos modernos para conservar la identidad del
edificio original [ 18], por ejemplo: implementando materiales
relacionados a los existentes [10], funcionales como vanos
y/o escaleras [11], detalles arquitecténicos emparentados al
contexto [12], reversibles [42], prefabricados transportados y
ensamblados [36], al igual que reponiendo los paramentos
exteriores con cerramientos nuevos [28].

TABLA 1II

HALLAZGOS DE TECNICAS PREVIAS AL REUSO
ARQUITECTONICO SEGUN LOS ARTICULOS INCLUIDOS EN LA

REVISION SISTEMATICA

Hallazgos Cantidad | Autores
Analisis de estado en patrimonios 14
Analisis de estructura existente 2 [17] [39]
Técnica POE 1 [43]
Analisis de entorno 1 [23]
Técnica: Mapeo de variables 1 [29]
Técnica: Cuadro semidtico 1 [29]
Técnica MAVT 1 [44]
Técnica: Pairwise comparison 1 [44]
Analisis cualitativo y cuantitativo del lugar 1 [45]
Técnica: Cuadro de valores 1 [30]
Uso de metodologia GIS 1 [40]
Modelo de Precios Hedonicos 1 [46]
Técnica: Rueda del Color 1 [25]
Cuestionario de percepcion 1 [14]

La Tabla III expone un total de 14 trabajos que han
aplicado diversas metodologias para examinar las
condiciones actuales de los bienes patrimoniales, incluyendo
técnicas como POE [43], MAVT [44], Pairwise Comparison
[44], GIS [40], y la rueda del color [25], entre otras.

Por consecuente, la técnica Post-occupancy evaluation
(POE) evaliia los sitios patrimoniales bajo estandares
especificos e ilustra principios de conservacion para su
adecuada gestion [43]. Asimismo, ¢l mapeo de variables,
junto al cuadro semiético, establecen relaciones entre el
caracter conceptual y potencialidades de cada espacio del
lugar [29]. Inclusive, se aplicaron la técnica Multi-Attribute
Value Theory (MAVT), la cual compara el impacto de estas
opciones de retiso en términos de costos y sostenibilidad,
junto a la técnica Pairwise Comparison que analiza la
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importancia de mantener elementos arquitectonicos
historicos, estos con fin de generar probabilidades a nuevos
desarrollos en el lugar [44].

En cambio, a través de un cuadro de valores se puede
evaluar la evolucion del estado de conservacion del inmueble
a lo largo del tiempo [30]. De igual modo, la técnica de la
rueda del color determina la jerarquia y relacion cromatica,
clasificandolos en primarios, secundarios o terciarios en los
edificios presentes [25]. También, el Modelo de Precios
Hedonicos analiza las caracteristicas fisicas del patrimonio al
desglosar el precio de los bienes fisicos [46], complementado
con un cuestionario de percepcion dirigido a expertos sobre

las politicas de conservacion del patrimonio [14]. Por tltimo,
la metodologia GIS (Sistema de Informacién Geografica)
permite correlacionar caracteristicas morfologicas con los
factores geograficos, optimizando el andlisis de
documentacion existente [40].

La Fig. 6 expone una infografia, la cual aborda una
comparacion grafica entre las técnicas, metodologias y
enfoques analizados para su mayor comprension. Esta
representacion visual permite identificar similitudes y
diferencias clave entre cada uno de los elementos evaluados,
facilitando su sintesis para una mayor comprension.

1 | 1 1 Il
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Reutilizacion adaptativa Integracién de elementos Disefio urbano Erradicacién de
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Fig. 6 Esquema de reinterpretacion de los hallazgos de técnicas de reiiso para el proceso del diserio arquitectonico.

Como se indica en la imagen esquematica, se destaca la
reutilizacion adaptativa como la estrategia mas frecuente a
partir del analisis del repositorio digital seleccionado,
ejemplificando en mayor amplitud la transformacion
funcional de los edificios prevalecientes para preservar la
identidad cultural de estas edificaciones, mientras que la
erradicacion de elementos histdricos es la menos comun.
Inclusive, se evidencia un enfoque multidisciplinario en el
analisis previo a la implementacion de estas estrategias,
combinando  métodos cualitativos, cuantitativos e
informaticos para evaluar el estado y potencial de retiso del
conjunto patrimonial.

RQ3: ;Qué niveles de eficacia han obtenido estas
técnicas de reuso arquitectonico?

Las técnicas de reuso aplicadas en el ambito de la
arquitectura han demostrado resultados variados segun la
manera en la que han sido empleadas en los diferentes
proyectos; sin embargo, han indicado una gran importancia
en su medicion. De modo que, se fijo 3 niveles de eficacia,
mostrando en la Fig. 7 el porcentaje segin la cantidad de
articulos que pertenezcan a cada nivel.

100.00%
75.00%
50.00%
25.00%
0.00%
Medio Bajo
Nivel de eficacia

Fig. 7 Nivel de eficacia de la aplicacion de las técnicas de retiso

Se evidenciaron 37 articulos que demostraron técnicas de
retso significativamente eficaces. Los estudios destacan que
algunas de estas metodologias estan siendo vistas como un
enfoque practico para la regeneracion y la resiliencia urbana
[38], exitosas en aspectos econdmicos, sociales 'y
medioambientales [7][22][16][10][41][24][44][18][40]. Una
técnica ("Armonia de color") obtuvo nivel medio de
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efectividad [25]. Una cantidad minima de articulos mostraron
nivel bajo de eficacia [20][28].

RQ4: ;Qué limitaciones han presentado la aplicacion de
estas técnicas de refiso arquitectonico?

Las técnicas de retiso suelen enfrentar limitaciones que
impactan en el desarrollo 6ptimo de un proyecto. Por lo que,
se identificaron 8 principales limitaciones y se muestra en la
Fig. 8 los articulos que refieren a cada una de ellas.

Equilibrio y adaptacion de

disefio
8
P 7 Restricciones legales, de
Planificacion a largo 6 .
lazo 6 normativas y planes
P 2 urbanos

4
3
2

. k Identificacion de

Apego emocional 0

apropiaciones simbolicas

Falta de evidencia
bibliografica

Factores econdémicos,
estructurales y sociales

Complejidad en la
evaluacion de criterios y
alternativa

Fig. 8 Limitaciones en la aplicacion de las técnicas de retiso

La limitacion con mayor presencia fue el equilibrio y
adaptacion del disefio. En algunos proyectos no fue posible
realizar grandes cambios estructurales debido a los
compromisos con la preservacion del patrimonio [20].
También se observo que algunas edificaciones modernas no
se integraron con la identidad del lugar, perturbando la
coherencia del lenguaje arquitectonico [12]. Las tensiones
entre arte y funcionalidad afectaron la compatibilidad entre el
uso original del edificio y los nuevos usos propuestos,
limitando la flexibilidad de los espacios [17].

Siguiendo con ello, las restricciones legales, normativas
y planes urbanisticos. Esta limitaciéon se da porque la
adaptacion de estructuras antiguas a nuevos usos puede verse
limitada por la antigiiedad de los materiales o las normativas
de conservacion [8]. Ademas, los proyectos de reutilizacion
suelen enfrentarse a problemas burocraticos para obtener los
permisos necesarios, especialmente en edificios con valor
patrimonial [22]. Se mencioné que, debido a planes de
gestion urbana desactualizados, en algunos distritos se
dificulté la conexion directa con el casco historico, afectando
principalmente a personas con movilidad reducida, debido a
la falta de accesibilidad universal en las intervenciones
urbanas [10].

La identificacion de apropiaciones simbdlicas,
entendidas como el proceso de reconocer y analizar los
significados o simbolos asignados a elementos, espacios u
objetos dentro de un contexto cultural o social [29]. Esto se
reflejo en la materialidad utilizada en los proyectos, donde era
crucial seleccionar adecuadamente los materiales para la
recuperacion, ya que algunos presentaban un alto grado de
deterioro, lo que podria afectar la salud publica [27].

Luego esta la complejidad en la evaluacion de criterios y
alternativas en proyectos, se presenta debido a la dependencia
de las decisiones tomadas por los stakeholders (partes
interesadas), lo que afecta la objetividad del proceso [38].
Ademas, los altos costos y el tiempo requerido para la

evaluacion pueden llevar a tomar decisiones erroneas. El
proceso de recoleccion de informacion y la construccion de
funciones de valor también son complejos y costosos,
especialmente en proyectos grandes o con multiples partes
involucradas. Existe el riesgo de no evaluar adecuadamente
las alternativas si no se identifican todos los criterios
relevantes [44].

La falta de evidencia bibliografica, lo que impidid
abordar desafios complejos en la practica, debido a la falta de
acceso a informacion estructural de diversas casas o edificios
historicos. Esto restringié la cobertura de los estudios y
dificulté la comparacion entre diferentes areas [40]. Por otro
lado, los factores econdémicos, estructurales y sociales. En
ciertos casos, si los edificios han sido descuidados durante
mucho tiempo, los costos de su recuperaciéon pueden ser
elevados, lo que hace que la demolicion y reconstruccion
puedan ser una opcion mas rentable [33].

Asimismo, el apego emocional como una variable
significativa, ya que la poblacion atribuy6 un valor cultural y
social a estos espacios arquitectonicos [41]. También, se
observo resistencia por parte de los propietarios y la presion
del turismo, lo que afectd la identidad del paisaje urbano,
sumado a la falta de la participacion ciudadana que esté
comprometida en mejorar la calidad urbana [28].

Y para finalizar, la planificacion a largo plazo es esencial
en proyectos que requieren tiempos extensos para su
ejecucion. No considerar este aspecto impide anticipar los
desafios y adaptarse a las circunstancias cambiantes durante
el proceso. Puesto que estos proyectos abarcan fases
prolongadas, es fundamental considerar las necesidades
futuras, los avances tecnoldgicos, las normativas y los
recursos disponibles para asegurar el cumplimiento de los
objetivos establecidos [39].

v. DISCUSION

A continuacion, se presentan la Tabla IV y el andlisis de
las contradicciones emergentes, seguidos de la propuesta de
un marco conceptual derivado de la revision.

TABLAIV :
MATRIZ COMPARATIVA DE TECNICAS DE REUSO
ARQUITECTONICO SEGUN SU NIVEL DE EFICACIA

Técnica Nivel de | Factores clave Condiciones
eficacia limitantes
Reutilizacion Alto Conservaciony | Costos,
adaptativa adaptacion normativa y
funcional planificacion
Integracion de Medio- Mejora Incompatibilida
elementos modernos | Alto funcional y dconel
habitabilidad contexto
del edificio
Diseflo urbano Medio Contribucién al | Impacto
complementario entorno, indirecto sobre
accesibilidady | el edificio por
calidad urbana gestion urbana
Erradicacion de Bajo Flexibilidad de | Pérdida de
elementos intervencion y valor histérico
patrimoniales nuevas y cultural
configuraciones
espaciales
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En sintesis, la Tabla IV evidencia que la reutilizacion
adaptativa presenta una correspondencia directa entre sus
factores clave y los resultados obtenidos, aunque su
implementacidon se encuentra condicionada por restricciones
como los costos, la normativa y la planificacion. En contraste,
las técnicas de nivel medio-alto y medio aportan mejoras en
la habitabilidad, accesibilidad y calidad urbana, pero con una
incidencia menos directa sobre la edificacion. Esta diferencia
pone en evidencia una primera contradiccion entre técnicas
con impacto directo en el objeto arquitectonico y aquellas
cuya contribucion se manifiesta principalmente a escala del
entorno.

Por otro lado, la erradicacion de elementos
patrimoniales, pese a su flexibilidad de intervencion, presenta
un nivel de eficacia bajo debido a la pérdida de valor histérico
y cultural, lo que revela una segunda contradiccion entre
flexibilidad operativa y conservacion del patrimonio.

Marco de Eficacia del Reuso Arquitectonico (MERA)

A partir de la sintesis de los 40 estudios incluidos en esta
revision, se propone el siguiente marco conceptual para
evaluar la eficacia de las técnicas de reuso arquitectonico. La
eficacia (E) se concibe como una funcion de tres dimensiones
interrelacionadas:

E=f(V,AL)
Donde:

V (Valor Patrimonial Retenido): Grado en que la técnica
conserva la autenticidad, integridad material, significado
cultural y legibilidad historica del edificio patrimonial.

A (Adaptabilidad Funcional): Capacidad de la técnica
para satisfacer nuevos usos, requerimientos normativos,
estandares de accesibilidad y condiciones de habitabilidad
contemporaneas.

L (Limitaciones Superadas): Capacidad de la técnica
para gestionar las restricciones que afectan su
implementacion. Tal como se document6 en RQ4 (Fig. 8), las
limitaciones mas recurrentes incluyen el equilibrio y
adaptacion del disefio, las restricciones legales y normativas,
la complejidad en la evaluacion de criterios, los factores
econdmicos, el apego emocional de la comunidad, y la falta
de planificacion a largo plazo. Una técnica es mas eficaz
cuanto mayor es su capacidad para superar estas limitaciones.

Aplicando este marco a la Tabla IV, se observa que la
reutilizacion adaptativa alcanza una alta eficacia porque
maximiza simultdneamente V y A, mientras que gestiona L
mediante planificacion estratégica y analisis previo. La
integracion de elementos modernos mejora A pero presenta
limitaciones en V (incompatibilidad contextual), resultando
en eficacia media-alta. La erradicacion de elementos
patrimoniales maximiza A y minimiza L en términos de
flexibilidad operativa, pero sacrifica casi por completo V, lo
que explica su baja eficacia.

Este marco ofrece a profesionales, gestores
patrimoniales y decisores publicos una herramienta operativa
para seleccionar y priorizar técnicas de retiso segun el peso
relativo que cada proyecto asigne a las dimensiones V, Ay L.

V.  CONCLUSIONES

Esta revision sistematica confirma que la reutilizacion
arquitectonica, particularmente la reutilizacion adaptativa,
representa una estrategia eficaz para la conservacion del
patrimonio cuando esta respaldada por criterios analiticos
sistematicos.

En la actualidad, la arquitectura evoluciona de manera
constante para responder a nuevas necesidades sociales,
econdmicas y ambientales, por lo que conjuntos
patrimoniales con legado histérico y cultural se ven
afectados. Frente a ello, es necesario promover estrategias de
retiso arquitectonico para revitalizar espacios abandonados y
mejorar la calidad de vida a través de procesos dinamicos de
disefo y construccion colaborativos sin perder su identidad.

El presente estudio de la literatura identifico como
principal desafio para la preservacion del patrimonio
arquitectonico lo que es la busqueda de un equilibrio entre
conservacion y modernizacion, enfrentando obstaculos
estructurales, legales, sociales y econdomicos. No obstante, la
falta de normativa publica a largo plazo y la escasa
sensibilizacion social limitan la efectividad de las técnicas de
retso, reduciéndolas a intervenciones aisladas sin un impacto
cultural significativo, lo que afecta negativamente la calidad
de vida urbana.

Por otro lado, se evidencia que el reuso adaptativo, una
vez aplicadas metodologias de analisis previas a la
intervencion, posee mayores ventajas como estrategia clave
para la conservacion del patrimonio arquitectonico. Al
combinar intervenciones minimas con la preservacion de su
integridad cultural, no solo protege la esencia del edificio
original, sino que también contribuye a la generacion de
politicas urbanas sostenibles, respondiendo de manera
efectiva a necesidades contemporaneas.

El alto porcentaje de estudios permitié comprender la
eficacia variable de las técnicas de reliso arquitectonico,
resaltando su impacto en la regeneracion urbana y la
preservacion del patrimonio. La identificacion de estrategias
exitosas demuestra su capacidad para equilibrar
sostenibilidad, identidad cultural y funcionalidad en las
intervenciones. A su vez, reconocer aquellas de menor
efectividad advierte sobre los riesgos de una planificacion
deficiente y la necesidad de criterios mas rigurosos en la toma
de decisiones. En este sentido, la informaciéon proporciona
herramientas clave para optimizar su aplicacién en proyectos,
impulsando soluciones integradas y sostenibles.

Como aporte tedrico original, esta revision ha propuesto
el Marco de Eficacia del Reiiso Arquitectonico (MERA),
que sintetiza los hallazgos en tres dimensiones operativas:
Valor Patrimonial Retenido (V), Adaptabilidad Funcional (A)
y Limitaciones Superadas (L). Este marco, derivado del
analisis de 40 estudios y de las contradicciones identificadas
en la Tabla IV, permite a investigadores y profesionales
evaluar  sistematicamente las técnicas de reuso,
comprendiendo las compensaciones inherentes a cada
estrategia (por ejemplo, alta flexibilidad versus pérdida de
valor patrimonial). Se recomienda su aplicacion y validacion
en futuros estudios empiricos y proyectos de intervencion
patrimonial.

Ademas, entender las limitaciones en su implementacion
es clave para tomar decisiones acertadas y asegurar la
viabilidad de las propuestas. Las restricciones en disefio,
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normativas y planificacion urbana evidencian la importancia
de equilibrar la conservacion patrimonial con la
funcionalidad y accesibilidad contemporanea. Factores como
la escasez de evidencia bibliogréfica, los costos elevados y la
resistencia social subrayan los desafios que enfrentan estos
procesos. Estos hallazgos no solo revelan los principales
obstaculos, sino que también enfatizan la necesidad de una
planificacion a largo plazo que contemple tanto las exigencias
culturales como las dinamicas econdémicas y sociales.

La investigacion revela que el retso adaptativo abarca
diversas técnicas que permiten desarrollar estrategias
proyectuales para la reutilizacion arquitectonica. No obstante,
se evidencia la necesidad de integrar metodologias digitales,
como los sistemas de informacion geografica (GIS) y el
modelado 3D, para optimizar estos procesos mediante un
analisis mas preciso de su viabilidad y su impacto en la
calidad urbana. Por ello, esto abre oportunidades clave para
su aplicacion en contextos donde el diagndstico de
infraestructuras y su intervencion estan limitados a
evaluaciones presenciales o donde la falta de documentacion
detallada dificulta una planificacion integral.

Pese a que en la revision sistematica se encontrd
informacion de gran valor para el articulo, se presentaron
ciertas limitaciones en la busqueda. Como lo fue, la falta de
estudios o con acceso limitado, donde se describan las
técnicas de retiso y de qué manera estas fueron
implementadas. Asimismo, no profundizaban en el tema de
patrimonios culturales y el por qué estas técnicas pudieron ser
posibles en ciertos paises y no se aplican de la misma manera
en otros, generando una brecha significativa en el avance
arquitectonico en los continentes.

Debido a estas limitaciones, se aboga por realizar futuras
investigaciones que profundicen en el analisis comparativo de
las técnicas de retiso arquitectonico en diversos ambitos,
considerando factores socioeconémicos, normativos y
culturales que influyen en su implementacion, al igual que
ampliar estas tematicas investigativas en otras regiones como
Africa para generar intervenciones de reutilizacion que
incrementen el bienestar de la poblacion. Ademas, es
recomendable explorar metodologias de evaluaciéon mas
rigurosas y enfocadas en la medicion de su impacto en la
sostenibilidad y regeneracion urbana a largo plazo.

A partir de los datos obtenidos, se recomienda impulsar
estrategias de participacion ciudadana en la reutilizacion del
patrimonio, fomentando proyectos colaborativos que integren
a estudiantes, profesionales y la comunidad local, con fin de
reforzar la identidad cultural. Asimismo, es fundamental
desarrollar politicas claras y sostenibles que regulen los
procesos de reuso arquitectonico aportando una vision
integral que sirva como referencia para futuras iniciativas
publicas, lo cual favorecera una transformacion adecuada de
la ciudad. Para finalizar, es fundamental garantizar recursos
econdmicos para estos proyectos, ya sea a través de inversion
publica o privada, asi como mediante modelos de
cooperacion para asegurar la viabilidad de estas técnicas con
el paso del tiempo.

Estudios futuros pueden profundizar en la evaluacion de
los criterios de toma de decisiones en procesos de
reutilizacion adaptativa, particularmente en contextos con
alta sensibilidad cultural y urbana.
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